UBND TINH THAINGUYEN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG DPéc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 1470 /SXD-QHKT Thai Nguyén, ngay 30 thang5 ndam 2023

VIV tham gia y kién vé noi dung do

an diéu chinh Quy hoach chung xiy

dung x& Phuong Tién, huyén Dinh
Hoa dén nam 2035.

Kinh gti: Uy ban nhan dan huyén Dinh Héa

S& Xay dung nhan dugc hd so kém Vin ban s6 2591/UBND-QLQH ngay
26/5/2023 ctia UBND huyén Pinh Héa vé viéc xin ¥ kién thong nhat P6 an diéu
chinh Quy hoach chung xdy dung x3 Phuong Tién, huyén Pinh Hoéa. Sau khi
nghién ciru, S& Xay dung cé y kién nhu sau:

I. Thong tin chung

Tén quy hoach: Piéu chinh Quy hoach chung xay dung xa Phuong Tién,
huyén Binh Héa dén nam 2035.

Pia diém lap quy hoach: Xa Phuong Tién, huyén Pinh Hoéa.

Quy md quy hoach: Khoang 2.073,85ha. Dan sd du bao dén nam 2035
khoang: 5.646 nguoi, lao dong: 3.444 nguoi

Co quan t6 chtre 1ap quy hoach: UBND x4 Phuong Tién.

I1. Y kién ciia S& Xay dung

Thuc hién ra soat, d6i chiéu Bo tiéu chi Qubc gia vé xa néng thon moéi giai
doan 2021-2025 dugc Thi tuéng Chinh phu ban hanh tai Quyét dinh sé 318/QP-
TTg ngay 08/3/2022 dé danh gia cac mat dat dugc va chua dat ctia x4 dé bo sung
vao cac giai phap quy hoach cta do an.

Ngay 14/3/2023 Quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky 2021-2030, tdm nhin
dén nam 2050 d3 dwoc Thu twéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sd
222/QB-TTg. Do d6 yéu cau tién hanh viéc ra soat toan bo cac ndi dung cia do
an Quy hoach chung xay dung xi Phuong Tién dam bao tuan thu theo Quy
hoach tinh dugc duyét.

1. V& thuyét minh

Pé nghi diéu chinh ndi dung, bd cuc thuyét minh theo Théong tu s6
04/2022/TT-BXD, phan phu luc va ndi dung thuyét minh chua thong nhat dé nghi
diéu chinh.

1.1. Phan tich va danh gia hién trang tong hop:
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- Piéu kién tu nhién nhu: dic diém dia 1y, dia hinh, dia mao, khi hau, thay
van, thd nhudng, tai nguyén nude, rimg. Cac anh huong cta thién tai, bién d6i khi
hau, moi truong va cac hé sinh thai:

+ Piéu kién ty nhién trong thuyét minh tu van thé hién so sai, cac ndi dung
can bo sung: dia hinh, thuy vin, tai nguyén nudc, rimg, cac anh huéng cua thién
tai (viec danh gia nhitng khu vuc co nguy co rui ro do thién tai trong do co xét
dén cdc khu vuee lan cdn (cdn thé hién noi dung co s6 liéu theo khu vwee, va so do
kem theo) dé lam co s cho cong tdc xac dinh cac logi dat theo diéu kién tu
nhién thuan loi, it thudn loi, khong thudn loi, cam hodc han ché xdy dung, 16
chire b6 tri cdc khu viee xdy dung)

+ B6 sung cac ngudn thong tin lién quan dén sb liéu hién trang vé diéu kién
tu nhién. Thyc hién viéc ra soat, str dung sb liéu diéu kién tu nhién theo Thong tu
s6 02/2022/TT-BXD ngay 26/9/2022 cua Bo Xay dung ban hanh QCVN
02:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé S6 liéu diéu kién tu nhién ding
trong xay dung.

- Dén s6 (s6 hd dan, co cau dan so, co cau lao dong, ddc diém phat trién), dac
diém vé van hoa, dan toc va phan bd dan cu:

+ Pon vi tu van 1am viéc véi UBND x& Phuong Tién (hodc co quan quan 1y
dir liéu vé dan cu) dé co sd liéu dan s6 5 nim gan nhat (muc 1.5.1 QCVN
01:2021/BXD) phuc vu viéc du bao dan sé quy hoach duoc chinh xac. Dé nghi tu
van can cap nhat dan sé dé phu hop véi QH xay dung Vung Huyén Dinh Hoéa.

+ Ddc di€m vé van hoa, dan toc va phan bo dan cu: Bé nghi bo sung

- Phét trién kinh té trong céc linh vuc nong nghiép va phi néng nghiép; danh
gia thé manh, tiém ning va cac han ché trong phat trién kinh té: D& nghi can phan
tich 1am rd day 1a ndi dung rat quan trong ddi véi dd an quy hoach chung xi viéc
xac dinh Phat trién kinh té trong cac linh vuc nong nghiép va phi néng nghiép;
danh gia thé manh, tiém ning va cac han ché trong phat trién kinh t& lam tién dé
cho cong tac t6 chirc khong gian xi va to chirc phan b cac khu chirc ning nganh
nghé linh vuc trén dia ban x4.

- Hién trang str dung va bién dong timg loai dat (Iuvu ¥ cac van dé vé st dung
va khai thac dat nong nghiép; nhitng van dé ton tai trong viéc st dung dat dai):

Pé nghi tu vin lam viéc véi phong Tai Nguyén va Méi truong dé duoc
cung cap sd liéu va ban do.

- Hi¢n trang vé nha &, cong trinh cong cong, ha t?mg ky thuat, ha tﬁng phuc
vu san xuat, moi truong, cac cong trinh di tich, danh lam, théng canh du lich: No1
dung ndy trong thuyét minh con so sai, & nghi tu van 1am viéc véi xa dé duoc
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cung cép cac sd liéu, tai lidu (dac biét: cac cong trinh di tich, danh lam, théng canh
du lich). Trén co s cac s6 liéu va tai lidu, dé nghi tu van danh gia theo B tiéu chi
xay dung nong thong méi giai doan 2021-2025 theo Quyét dinh 318/QD-TTg cua
Thu tudéng chinh phu trong d6 xac dinh nhiing ti€u chi con thiéu, chua dat dé phuc
vu cho cong tac dinh hudng quy hoach khong gian tong thé xa: Dinh hudng to
chirc hé théng trung tdm xa, khu dan cu maéi va cai tao thon, ban; xac dinh nhu cau
dat & cho timg khu dan cu méi va thon, ban; dinh huéng to chic hé thong cong
trinh cong cong, dich vy; xac dinh vi tri, quy mo, dinh huéng kién tric cho cac
cong trinh cong cdng, dich vu cép x4, thon, ban; dinh hudéng kién trac cho tung
loai hinh & phu hop vé6i dic diém cua dia phuwong; dinh hudng t6 chirc cac khu vuc
san xudt tiéu thu cong nghiép tap trung, lang nghé, khu vuc san xuat va phuc vu
san xudt néng nghiép; dinh hudng t6 chic két hop cac khu chirc ning khac trén
dia ban xa tuan thu quy hoach cip trén, quy hoach nganh, khu chirc ning dich vu
hd trg phat trién kinh té néng thon.

- Viéc thuc hién cac quy hoach ¢ lién quan, cac du 4n di va dang trién khai
trén dia ban xa: Pon vi tu van phdi hop véi chinh quyén dia phuong dé cap nhap
day du quy hoach c6 lién quan, cac du an dd va dang trién khai trén dia ban xa dé
viéc quy hoach khong gian tong thé xa khong bi chdng 1an anh huéng dén cac quy
hoach va du an dang trién khai trén dia ban xa.

1.2. Xac dinh tiém nang, dong luc va du bao phat trién xa:

- Du bao quy mé déan sé: Dé nghj 14y s liéu dan sd tinh dén 31/12/2022 dé
lam co so tinh todn dy bao ting dan s6. Ty 16 tang dan s theo quy hoach tinh giai
doan 2021-2030. Dé nghi tu vin bo sung dan s tam tra quy doi.

- Du bao loai hinh, dong luc phat trién kinh t& chu dao nhu: kinh té thuin
néng, nong 1am két hop; chan nudi; tiéu tha cong nghiép; dich vu; quy mé san
xuét, san pham chu dao, kha ning thi trudng, dinh hudng giai quyét dau ra:

+ No1 dung dinh hudéng kinh té chu dao con chung chung chua xéac dinh dugc
phat trién kinh té chu dao cta xa. Tu van can lam viéc véi xa dé co dir liéu phan
tich danh gia va lwa chon theo timg nhom nganh san xuit cua dija phuong, dic biét
cac nhom nganh c6 dong gop chu luc cho ngan sach dia phuong

+ B6 sung phan tich kha ning thi truong, dinh hudng giai quyét dau ra cho
cac san pham hang hoa cta dja phuong, dic biét 1 cac san phim hang hoa mang
tinh chu dao.

- X4c dinh tiém nang dét dai phuc vu cho viéc chuyén ddi co chu st dung dat
(ndng nghiép sang phi néng nghiép hodc dat do thi) phuc vu dan cu, cong trinh ha
tang va san xuat:
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Noi dung chua c6 trong hd so quy hoach. P& nghi don vi tu van cin cit ndi
dung tir viéc du bao loai hinh, dong luc phat trién kinh té chu dao cta dia phuong,
két hop vé6i viéc danh gia cac diéu kién tu nhién, cac khu vuc thuan loi trong xay
dung dé xac dinh tiém nang dat dai phuc vu viéc chuyén ddi co chu str dung dat.

- Xac dinh quy mé dat xay dung cho timg loai cong trinh céng cong, dich vu
cap x4, thon, ban; quy md va chi tiéu dat ¢ cho ting loai ho gia dinh nhu: ho san
XUAt nong nghi¢p; hd san xuét tiéu tha cong nghi¢p; hd thuong mai, dich vu trong
toan x&: Do chua danh gia cac tiéu chi xay dung nong thon mai giai doan 2021-
2025 theo Quyét dinh 318/QD-TTg ctia Thi twéng chinh phi vi vy chua xac dinh
duoc quy mo dat xay dung dap ung nhu cu phat trién cta xa

1.3. Pinh hudng quy hoach khong gian tong thé xa:

- Dinh hudng t6 chirc hé théng trung tam xa, khu dan cu maéi va cai tao thon,
ban. Xac dinh quy mo dan sd, tinh chat, nhu cau dét & cho timg khu dan cu méi va
thon, ban:

B sung ndi dung xac dinh quy mé, dan sd, tinh chat cho timg khu chirc ning
(khu trung tam xa, khu dan cu mo1 va khu vuc cai tao néu co). Pdi v6i khu trung
tim x4 can bo sung ndi dung tinh todn nhu ciu st dung dat theo muc 2.16.6
QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quc gia vé Quy hoach xay dung; khu
dan cu méi va cai tao thon, ban can bd sung nd1 dung tinh toan nhu cau sir dung
dat theo muc 2.16.2 QCVN 01:2021/BXD quy chuéan ky thuat qudc gia vé Quy
hoach xay dung

- Pinh hudng t6 chirc hé théng cong trinh cong cong, dich vu. Xéac dinh vi tri, quy
mo, dinh hudéng kién trac cho céac cong trinh cong cong, dich vu cép x4, thon, ban:

+ Cong trinh cong trinh céng cong, dich vu cap xa: Pé nghi tw van can 1am rd
nhitng cong trinh cong cong, dich vu cap x4 con thiéu, d c6 nhung chua dam bao quy
mo theo quy dinh vé: thuong mai, van hoéa thé thao, y té, gido duc... dé bd tri dam béao
quy dinh phép luat

+ Cong trinh cong trinh cong cong, dich vu cap thon, ban dé nghi bd sung theo
Quyét dinh s6 318/QD-TTg

+ B sung ndi dung dinh hudng kién trac cho cac cong trinh céng cong, dich
vu cép x4, thon, ban

- Pinh hudng t6 chirc khong gian quy hoach kién trac khu dan cu méi va cac
thon, ban cii. Xac dinh céc chi ti€u quy hoach, dinh huéng kién trac cho tung loai
hinh & phu hop véi dic diém cua dia phuong;

B sung ndi dung dinh hudng kién tric cho cac khu dan cu méi va cac thon,
ban cii.
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- Pinh huéng t6 chiic cac khu vuc san xuat tiéu thu cong nghiép tap trung,
lang nghé, khu vue san xuét va phuc vu san Xuét nong nghiép:

Pé nghi tu van lam viée véi cac phong chuyén mén dé t6 chirc cac khu vuc
san xuat tiéu thi cong nghiép tap trung, lang nghé, khu vuc san xudt va phuc vu
san xudt nong nghiép phu hop véi dinh huéng xi, quy hoach sir dung dat, quy
hoach tinh.

Noi dung nay tu van thé hién rat so sai chua c6 luan ct khoa hoach dé to
chirc hé théng cong trinh cong cong, dich vu dap tmg yéu cau vé quy mo, sb luong,
ban kinh phuc vu theo quy dinh phap luat

1.4. N6i dung Quy ché quan 1y kién tric diém dan cu noéng thén:

B6 sung nodi dung va tich hop theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh sd
85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luéat Kién tric.

1.5. Quy hoach str dung dat:

Trén co sé két qua danh gia viéc thuc hién cac chi tiéu va tiéu chi xdy dung
néng thon mai dé can dbi va phan bd du quy dat cho cac khu chirc ning, cac
cong trinh ha téng xa ho1, ha tﬁng k¥ thuat.

- Quy hoach cac loai dit trén dia ban xa cap nhat phu hop voi quy hoach st
dung dat cap huyén:

+ UBND xa Phuong Tién, don vi tu van thiét ké phdi hop véi phong Tai
nguyén mdi truong huyén Pinh Hoa dé kiém tra su pht hop voi quy hoach sir
dung dat cip huyén duogc cap co thim quyén phé duyét.

+ B6 sung “khu chitc nang dich vu hd trg phét trién kinh té nong thon” dé
dap tng Tiéu chi qudc gia vé& x4 nong thon méi giai doan 2021-2025 theo Quyét
dinh s6 318/QD-TTg ngay 03/8/2022 ciia Thu tuéng Chinh pha. Khi bd sung can
xac dinh 10 quy mo, ranh gidi, tinh chét, chuc nang trong dd 4n trén theo ding
tinh than chi dao ctia Thu tuéng tai Chi thi s6 4/CT-TTG ngay 07/02/2023.

- Xac dinh dién tich d4t cho nhu cau phat trién theo cac giai doan 5 nim, 10
nam va cac thong s ki thuat chinh cho timg loai dat:

+ Thiét 1ap bang tong hop quy hoach sir dung dat theo nhu cau phat trién cac
giai doan 5 ndm va 10 ndm.

+ Quy dat danh cho cac hoat dong xay dung phai c6 diéu kién tu nhién (dia
hinh, dia chét, thuy van, khi hau...) thuan loi, dap tmg yéu ciu vé phong chdng
thién tai va thich img véi bién doi khi hau nhur:
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Khéng dugc xay dung trong khu vuc dat tiém an nguy co tai bién dia chat
nguy hiém, ving thudng xuyén ngap lut, 1i éng, 1i quét.

Khong thudc pham vi: khu vuc dugc xéc dinh dé khai thac mé, bao ton
thién nhién, khu khdo c6; khu vuc 6 nhiém méi trudng chua duge xir 1y.

Han ché tdi da st dung dat canh tac dic biét 1a dat canh tac nong nghiép
nang suat cao, phai tan dung dat d6i, nui, go bai, dat co nang suat trong trot kém
dé xay dung va mo rong cac diém dan cu nong thon.

- Co quan tham dinh ra soat ndi dung str dung dat cta xi dé phu hop véi
quy hoach tinh Thai nguyén thoi ky 2021-2030; phan bo chi tiéu st dung dat
huyén Dinh Hoa thoi ky 2021-2030.

1.6. Quy hoach ha tang k¥ thuét:

Noi dung quy hoach ha tang k¥ thuét phai dap tmg cac quy dinh tai muc
2.16.11 dén 2.16.17 Quy chuan k¥ thut qubc gia vé quy hoach xiy dung QCVN
01:2021/BXD; phu hop véi Quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050 va B9 tiéu chi Qudc gia vé xa nong thon méi giai doan
2021-2025 dugc Tha tudng Chinh phti phé duyét va cac quy chuan, tiéu chuan
k¥ thuat khac cé lién quan va quy hoach tinh Thai nguyén thoi ky 2021-2030.

Thue hién viéc 1dy ¥ kién co quan chuyén mén khi t6 chic quy hoach mang
lu6i ha tang k¥ thuat trong do an.

1.7. Dé xuét cac giai phap bao vé moi truong;

Noi dung tai phan 7 — danh gia tac dong moi trudng chién lugc hién khong
con duoc quy dinh trong d6 an quy hoach chung xay dung xi. D& nghi don vi tu
van tién hanh dé xuat cac giai phap bao vé mdi trudng theo quy dinh tai muc h
khoan 2 Piéu 34 Thong tu sb 04/2022/TT-BXD cua Bo Xy dung.

Quy mé dién tich cic nghia trang tap trung phai dam bao chi tiéu t6i thiéu
0,04 ha/1 000 ngudi. i véi cac nghia trang quy hoach méi phai dam bao khoang
cach an toan moi truong theo quy dinh tai Bang 2.25 QCVN 01:2021/BXD.

1.8. Dy kién cac chuong trinh, du 4n uu tién dau tu;

Noi dung d3 thé hién nhung chwa dap tGng yéu cau quy dinh tai muc i khoan
2 Diéu 34 Thong tu s6 04/2022/TT-BXD cua B Xay dung. Dé nghi don vi tu vin
chinh sura:

+ Xac dinh céc chuong trinh, du &4n uu tién dau tu trén dia ban x3 va ké
hoach thuc hién theo tirg giai doan.

+ Du kién so b0 nhu cau von va cac nguodn luc thuc hién.

2. Vé ban vé (khodn 1 Piéu 34 Théng tw s6 04/2022/TT-BXD)
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Noi dung ban v& tu van thé hién khong dung voi thyc hién theo yéu cau
tuong Ung cua tung loai ban v& quy dinh tai khoan 1 Piéu 34 Théng tu sb
04/2022/TT-BXD.

Pé nghi tu van lap ban v& theo khoan 1 Diéu 34 Thong tu s6 04/2022/TT-
BXD, noi dung ban vé& thong nhat v4i ndi dung trinh bay trong thuyét minh quy
hoach. Trong d6 luu y:

- Tét ca cac so d6, ban d6 trong thanh phan ban vé& cua hd so quy hoach
phai thé hién rd pham vi ranh gi6i 1ap quy hoach; ranh gidi, tén cac don vi hanh
chinh trong pham vi 14p quy hoach; tén don vi hanh chinh tiép giap bén ngoai
pham vi 1ap quy hoach.

- Ranh gi6i khu vuc 1ap quy hoach phai duoc ra soat dam bao khong chong
1an 1én ranh gi6i cac db 4n quy hoach cung cap do di duogc lap va phé duyét.

- Kiém tra lai toan bo khung tén ban v& theo quy dinh tai PL I — 02 Théng
tu 86 04/2022/TT-BXD cia Bo Xay dung. Sir dung diing tén goi cta timg ban vé
theo quy dinh.

- Cac ky hi€u chua c6 trong quy dinh ctia Thong tu, khi st dung phai lam
rd khéi niém va cé ghi cht kém theo. Hé thong ky hiéu trong ban v& tuan thu
quy dinh tai cac Phu luc I, VIII va IX Thong tu s6 04/2022/TT-BXD cua Bo Xay
dung.

- Cac ban v& hé hién theo dung ty 1 quy dinh.

3. Céc phu luc tinh toan kém theo thuyét minh (cac giai trinh, gidi thich, luan
ctr bo sung cho thuyét minh, cac sb liéu tinh toan) va cac van ban phap 1y lién quan
dinh kém hé so quy hoach. (khodn 3 Piéu 34 Théng tw s6 04/2022/TT-BXD)

4. Quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach chung xay dung xa: Noi dung
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va phai co cac
so dd kém theo. Luu ¥ téi cac khu vuc hién trang can dé xuat cac quy dinh quan
Iy cho phu hop, dam bao quyén va lgi ich hop phap ctia ngudi dan, to chic va
doanh nghi¢p, han ché cac anh hudng x4u t&i sy 6n dinh cua cac hoat dong do1
song va san xuat.

5. Dy thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach chung xdy dung xa:

Ra soat, diéu chinh theo cic ndi dung trén. Dy thao Quyét dinh phai thé hién
duoc cac ndi dung chinh ctia dd an quy hoach.

I11. Két ludn va kién nghi
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S¢ Xay dung thong nhat mot sd ndi dung d6 an quy hoach néu trén. Trudc
khi xem xét phé duyét, UBND huyén Dinh Hoa chi dao cac don vi, to chirc va
ca nhan co lién quan:

- Tiép thu day du ¥ kién ctia S Xay dung tai muc 1 néu trén.

- Ra soat va thuc hién day du quy trinh trong viéc lap, 1dy ¥ kién — giai trinh
cac y kién tham gia, thAm dinh quy hoach néu trén theo quy dinh ctia phap lut.

- Ban d6 dia hinh phuc vu cong tac 1ap do an quy hoach phai dam bao do
chinh xéc theo quy dinh

Trén day 1a ¥ kién tham gia ciia S& Xay dung vé ndi dung dd 4n diéu chinh quy
hoach chung xay dung x& Phuong Tién, huyén Pinh Hoa dé¢ UBND huyén Binh Héa
duoc biét, chi dao thyuc hién./. =

#o
Noi nhgn: GIAM DPOC
- Nhu trén;
- UBND x& Phugng Tién;

- Giam dbc, cac PGD S¢ Xay dung;
- Luu: VT, QHKT. LxThanh

~— Hoang Pirc Khanh
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